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PRAAMBEL 414 Tiefgaragen 10.34 ,0OC00000 ] Umgrenzung zum Anpflanzen von Stréuchern Hoahetor Pocel i i 4. VERFAH RENSVERM ERKE
n 1 Tiefgaragen sind einschlieRlich der Zufahrten auBerhalb der Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksfléache) zuléssig. ° ooooodd Innerhalb der Umgrenzung zum Anpflanzen von Stréuchern ist je Baugrundstiick auf einer Randiénge o X>< aufgefillite Flache
. / Die Stadt Schrobenhausen erlésst aufgrund Sie sind vollstandig unterirdisch anzulegen oder durch geeignete Gelandemodellierungen in die Grundstiicksfreifldchengestaltung von mindestens 60 % eine einreihigen Hecke, bestehend aus heimischen Stréuchem, zu pflanzen. Die : . . .
9455 - der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), 2u integrieren, Strauchpflanzung darf abschnittsweise unterbrochen werden; dabei haben die Teilabschnitte eine 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.11.2019 gemaRt § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), I , . . . . o Mindestiange von 5 m aufzuweisen. Der Pflanzabstand der Straucher hat 1,0 m zu betragen. Die — beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Sl‘ - dor Planzsichenverordnung (Planz\’ Nllcht Uberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der Wege, Terrassen und ?plelberelche zu begrur.1en gnd flachig mlf einer Anlae einer Schnitthecke ist ZUAssia. M geeignete Standorte fir Abfallssammelstellen fir den Geschosswohnungsbau (s. Hinweis Nr. 6) g 9
2 g( ). 9 g
04 - des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) mindestens 20 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Fir Strauchpflanzungen ist eine Substrathdhe von . N ) )
) 7 - des Art: 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) undy ' mindestens 40 cm, fiir Baumpflanzungen (Kleinbdume) von mindestens 80 cm vorzusehen. Mindestqualitdt Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung der wesentlichen
/ - des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit . Kerninhalte des Bebauungsplanvorentwurfs sowie eines Strukturkonzeptes mit Stand vom 27.07.2020 hat in der
940 > ® - Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) 415 Nebenanlagen 10.3.5  Gestaltung der Vorgarten 2 Stellplatznachweis Zeit vom 06.08.2020 bis 11.09.2020 stattgefunden.
5 < > > ‘ 955 960 den Bebauungsplan Nr. 128 ,Kellerbergbreite* als Satzung. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie miissen zu Vorgérten sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplétze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Es gilt die Stellplatz- und Gestaltungssatzung der Stadt Schrobenhausen in der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der
/ - Eine Begrlindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. offentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die GesamtgroRe von Nebenanlagen wird je zugehérigem Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen Baugenehmigung, sofern keine abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. PR o . . " w . "
> Hauptgebaude auf max. 12 m? begrenzt. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen und Tiefgaragenzufahrten. Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den 3. De frtheltlge Betelllggng der Behorden und sonstigen Trager Oﬁen.t“Cher Belange gemalt 3 4 Abs. 1 BauGB zu
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchlassigen Materialien zuléssig. Wasserundurchlassige 5 den wesentlichen Kerninhalten des Bebauungsplanvorentwurfs sowie zum Strukturkonzept mit Stand vom
O @ >~ 3 Bodendenkmaler . .
E 2 FESTS ETZUNGEN Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geméR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) 27.07.2020 hat in der Zeit vom 10.08.2020 bis 11.09.2020 stattgefunden.
6\ \ = 947 5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.
b(g \\ N — —_ A 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, bestehend aus 11 Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
945 945,17 (\Q > Teilraumlicher Geltungsbereich TG1: Bebauungsplan Nr. 128 "Kellerbergbreite" o _ 4 Freifiachengestaltungsplan Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2021 bis 02.07.2021 beteiligt.
944,/4 61’0 o Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2: Ausgleichsflache A2, zugeordnet dem BP Nr. 128 "Kellergerbreite" Flche fiir den Gemeinbedarf 111 Qulsg}iewhsﬂacheg. allpf]en;gm sch 4 mineralischen D el Reststoff A | . Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten. Dem Bauantrag ist ein
uichung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dungemitiein, Resistorien aus Agrargasaniagen sowie qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Flachen, dem Nachweis des ; : -
$\><\g chemischen Pﬂanzenschutzm|tte|n ist auf den nachfo'gend festgesetzten Ausg'emhsﬂachen nicht Zu|ass|g Schalltechnische Untersuchung VerS|ege|ungsgrades ungd der Ma%nahmen ur %runordnung msbgesondere die Vegetatlonsplanung be|zufugen 5 Der EntWUf'f des Bebauungsplanes In der FaSSUHQ vom 19042021 Wurde mlt der Begrundung
QO 2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) PrldN: 7487.12021-TK ’ ’ ' geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2021 bis 02.07.2021 6ffentlich ausgelegt.
/1 Z \0‘ D Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen - Kindertagesstétte, Wohnen 112 A1: Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache P elereghrete” Serekennausen - _
0 60 . , Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsfldche mit einer GroRe von 180 m? nachgewiesen und 5 Einsichinahme DIN-Normen und weitere Regelwerke ; ;
9 \)\Oe 2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) dem Beé’auungsplgn N 128 "Kellerbergbreite® zugeordnet 9 9 Matgebicher Auenlrmpegel DIN 4109:2018-01 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit 6.  Die Stadt Schrobenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.09.2021 den Bebauungsplan
> et diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Schrobenhausen, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.04.2021, redaktionell geandert am 28.09.2021,
. . . I . . . g
2 s 22 ImWA1 bis WAS werden alle gema § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht 6 Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) . Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und e — Lenbachplatz 18, 86529 Schrobenhausen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind als Satzung beschlossen.
gk 944,/5 a Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. -m- Landschaft (Ausgleichsflache A1) @ e, Autenizmpegel auch beim Deutschen Patentamt archivmaRig hinterlegt.
Entwicklungsziel: Erhalt und Optimierung von Lebensraumstrukturen der Zauneidechse — strate .
WA 6 BAZ 23 ImWAG und WAT7 werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaR 6.1 \\Z4 Straltenverkehrsflachen mit Stralienbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung - SEmL T 6 Abfallentsorgung £ ég;?:tjz::\gz:usen den
_ i i i i S B. atze, , in etc. g ; Gomervepar 85280 Allminser . o . . p QST
GRZ 074 a-2 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit UnZU'aSSIg. zur Strasenraumges’taltung (Z B Ste”platze Gehwege Verkehrsgrun etc ) Pﬂe emaf&nahrpen . . . . . . . . o b Die Abfa”gefafse sind zur Ent|eerung an der gep|anten Durchgangsstraﬁe termmgerecht bereit zu stellen.
944 / 3 953 /2 Die gesamte Flache ist einmal pro Jahr ab Mitte September zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der
@ WH max. 24 In den Wohngebieten ist die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohngebaude wie folgt begrenzt: Flache zu entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus )
m A im WA1 bis WA5 je Einzelhaus max. 2 Wo, ) Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln sind auf der gesamten Flache nicht zuléssig 7 Landwirtschaft
WA 7 BA2 PD max. 8° e Doppelhaushalfte oder je einzelnem Reihenhaus max. 1 Wo, 6.2 ﬂ Parkflache Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen e
s 4 im WAG je Wohngebaude max. 8 Wo 113 A2 Naturschutzrechtiche und artenschutzrechiiche AusgleichsTiche 15 Auflandesrecht beruhende Regelungen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anlieger (Eigentiimer oder Mieter) zu Harald Reisner
. . . ' : : 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO ies qi ir di isSi i i i U i i
GRZ 0,4 0 950 im WA7 je Wohngebéude max. 11 Wo. 63 sentlicher W Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf den FI.Nm. 1587/5, 1587/4 und 1587/3 sowie auf einer Teilflache der (§ 9 yBO) dulden. Dies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden. Erster Blrgermeister Siegel
@ WH max. Ausnahmsweise sind im WAG bis zu 10 Wo zulassig, wenn in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohngebaude errichtet : otientiicher YVeg FI.Nr. 1587/6, alle der Gemarkung Horzhausen, eine Ausgleichsflache im Umfang von 52.900 Wertpunkten (Flachengrde 10.580 m?) 15.1 Déscher der Hauotaebéud i}
4 7,5m WA 1 BA2 ® Q werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden. nachgewiesen und dem Bebauungsplan Nr. 128 "Kellerbergbreite" zugeordnet. ' Dachfr e/rD a:p gebaude 8 Grenzabstande Bepflanzungen
Q o_nEo : Die funktionale Wirksamkeit der Ausgleichsflache muss bis zum Beginn der ErschlieBungsmaRnahme gesichert sein. achiorm/Lachneigung: Die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen s
20°-2 GR je RH , . g g g g , . . » 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... emal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
640/3 SD 5 j o/H 3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hahenlage , sche I o Abs. 1 N 12 BauG im WAT (RH Ortsrand) Pultdécher (PD) max. 8° Grad Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaig zuriickzuschneiden, damit die ortsiiblich b?akannt emacht. Der Bebauur? : lan mit Beariindung wird s?ait dies§m Taq zu den iiblichen
0% 964 dche flr Versorgungsanizgen (3 9 Aos. 1 Nr. 12 BauGE) Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur im WA2 (Ketienhéuser) ~ Satteldécher (SD) 22° Grad Bewirtschaftung der Flchen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukinftig problemlos gewérleistet sind. gemacht 9P gruncuing ;
A2 | d Landschaft (Ausgleichsfliche A2) im WA3 (EH) D 20° - 95° Grad g g 9P g Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
. . iy und Landschaft (Ausgleichsflache im - ra
3.1 GR 120m? Grundflache der Hauptbaukdrper als HochstmaR, z. B. 120 m? Entwi . : . - o . . o npo : 0
7.1 Abwasser - Pumpstation ntwicklungsziel:  Entwicklung einer Flachlandmahwiese als Lebensraum fiir Wiesenschafstelze, im WA4 (EH) SD, PD und Walmdécher (WD) 20° - 25° Grad 9 Artenschutz Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
e Feldlerche und Wiesenknopf-Ameisen-Bléuling im WA5 (DH SD 20° - 25° Grad Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
950/ im WAG EGV\;B Ortsrand) PD max. 8° Grad 9.1 Baufeldraumung vor bzw. nach der Brutsaison von Vdgeln (im Offenland bis Mitte Marz, ab Mitte August). Durchfiihrung von hingewiesen g 3 ' ' 3
6402 3.2 GRZ 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR, z.B. 0,4 . HerstellungsmaBnahme: . o o mdglicherweise notwendigen Féllarbeiten auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln und auRerhalb der Fortpflanzungsperiode von '
/- - 72 Trafostation Entwicklung einer Glatthaferwiese durch Ansaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und :;n V\|/-|A7 ((?,WB,) . e Gebs SDl__ , 20°- 25" Grad Fledermausen, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.
f 33 Diezulissige Grundlache darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplatze mitihren Zufahrten und Nebenanlagen Plattenregion); Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% und Antel Gréser 70%. Das Saatgut ist zuséitzich mit 100 g Samen des Groen er Hauptivst st iber die Gebadelangssats anzuiordnen. RO
. im Sinne des § 14 BauNVO Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) sowie entlang des Grabenrandes auch mit Samen des Pyrenaen-Léffelkrauts (Cochlearia Dachdeckung: Glanzgnde ur\d stgrk reﬂek.tllerfande l\/llaterlallenl, ausgenommen ‘Solarn?.odyle, sind nicht zulassig. 9.2 V(ﬁrgrémung VFJn Vdgeln (z.B. durch Flatterbander) nach der Baufeldraumung im Bereich der betroffenen landwirtschaftlichen Schrobenhausen. den ...
Ve im WA1 und WA bis zu einer GRZ von 0,75, 8 Flache fiir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) pyrenaica) anzu.relcr_\ern. ) _ . ) . - . Dachaufbauten und -einschnitte sind uﬁzulaSSIg, nur im WA7 smcll. Dachelljschnltte zuluasmg. ) ) Flachen, um eine Anlage von Nestern bis zum Beginn der Baumafinahmen zu verhindern.
A im WA2. WA3. WAZ. WAS und WA7 bis zu einer GRZ von 0.6 iberschritten werden Vor der Ansaat ist die gesamte Flache bis auf die Grasnarbe abzumahen und zu grubbern. Die Aussaat hat mit einer reduzierten Von den Regelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordécher, Terrassentiberdachungen u.a. 93 Beriicksichtiauna von stérunasemofindiichen Voaelarten. Flederméusen und Insekten bei der Konzeotion der
Im WAS und WA7 d ' £ ’ lassice Grundfliche durch baulich A, | bl " i3 . Saatgutmenge (50 — 70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes zu erfolgen. Nach erfolgter Aussaat ist ' gung gsemp .g . i i P
. éﬂ <ijt" o 6;. :Ie TU zSSItge' drut?' ache UgRgaU IC098 "r:)ager; l{tft\tef a bdder Gelandeoberflache, durch die das 8.1 Fliche fiir die Landwirtschaft ein Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen. In dem ersten Jahr nach der Ansaat kann ein gezielter Schnitt zur Verdrangung von 152 Décher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebauden izl;zuc:tungsanlzgzg (Vr']?' AuBenbe\I/euchtugg). Vermll_ns;rtng der horizontalen und velftflskalén AbstrathBng O e
z ; b9 o augrtindsiucitfeciglich tnierbat WIre, bis 2u einer 5ine von 2,5 tbersehiriien werden. aufkommenden Unkrautern erforderlich sein. Es sind nur Flachdécher oder flach geneigte Dacher (bis max. 5° Grad) zulassig, die mindestens extensiv zu begriinen sind. und ;(;itus r(]:i:]tuur?ren zjrcI?I;rzﬂﬂt?s:yvoinf::étrgne% \Ig()erl]eucht-tj:g;npen (bevorzugt warmweit), Einsatz von Bewegungsmeldern Harald Reisner
. , ' Erster Biirgermeister Siegel
O 34 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, z. B. Il PflegemaRnahmen: . ) . - - . . .
950/6 9. Bodenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Die gesamte Fléche ist 1 bis 2-mal pro Jahr zu méhen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 01.09 erfolgen. Es ist ein alle 3 Jahre 153 Aneinandergebaute Hauptgebaude o - ) _ . ' 94 Konsequente Vermeidung von flir Vogel gefahrlichen Glaskonstruktionen bel der Konstruktion und Gestaltung von zu
2 ? 623/7 S ) Doppel- und Reihenhéuser sowie die Wohngebaude im WA sind hinsichtlich Wandhohe und Dachneigung profilgleich zu errichten errichtenden Geb&uden und Anlagen (vgl. z. B. http://www.vogelglas.info/). Eine Entschérfung der Problematik von
/o S /. Im WA7 ist das dritte. oberste Vollgeschoss im Dachaeschoss unterzubringen. wechselnder Bracheanteil von 25 % auf der Fléche zu belassen und von der Mahd auszusparen. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt PP 9 gung proriig : nden - 2. B. Nlip:/iwww.vogelgias. iniof). i g ,
2 S ' g g g : ist i i in der Ho den zulassi Glasflichen in F f ten Absch den, Durch t durch den Einsatz von strukturiert
26 o < Befestigte Fldchen wie z.B. Stellplétze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch Xolls;gndlg von der Flaghehzu entgerngn. I\/lllulc:un%, die Auitmling:{ngtv?r}f AushubAder bei de:n Gewés§eruhnter.halrt] anfallt, sowie die Im WAS st ein Versatz in der Lage und in der Hohenlage der EG-Ronhfultboden zulssig. ’ :tfie?tcenenbg]drlfgge\gne::néﬁ):;?ézTich schirmungswanden, Uurchgangen ISt durch den Einsatz von strukiurieriem,
N 26 o . 7ah! der Vollaesch Is Hoch B i - . - usbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen ; ; 81C. : L _ _ .
oX s 33 ! ahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, 2 wasserdurchiassige Pllastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzu. Rasenfugen, Rasengiter, Scholterrasen, wassergeb. Decke) Pflanzenschutzmitteln sind auf der gesamten Fliche nicht zulissig. 154  Gelindeveranderungen und Stitzmauemn Der Bebauungsplan Nr. 128 ,Kellerbergbreite* ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den
626/ . = Das Geléinde darf bis zum Niveau der angrenzenden éffentichen Verkehrs- oder Griinflachen aufgeschilttet oder abgegraben 10 Immissionsschutz rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 48 ,Kellerberg Sid II vollstandig. Etwaige Gutachten, sowie
Q T 12 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr 14 und 16 BauGB) den. Dariiber hi ind Aufschiitt den Hauptoebauden bi Ni der Oberkante des Feriflié8eesi Die vorgeschlagenen passiven Schallschutzmanahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO ; " : [ ; ;
626 o Whra 6.5 : : . 10 Grilnordnuna (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB werden. Dartiber hinaus sind Aufschittungen an den Hauptgebauden bis zum Niveau der Oberkante des Ferigigiaidens i geschiagenen p 9 : y g bay die Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.
>® ) 626X / 5 o o 36 " Wandnohe als Hochstmafl in Metern, z. B. 6,5 m 2 96 9 ) Erdgeschoss (OK FFB) zulassig. / /{////,////”' | (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend bellftet werden missen. Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den d
) 1 S m = - ; 1241 .el'. Sickermulde 4 i mit : P . A (] 3naeH - TZZ “ i i ; i i
535,/ 2\626 /8 @(\‘\(\6 Die Wandhahe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens s £ 104 Griinordnung allgemein Poschungen sind mit enem Nelgungsverhalnis von hichstens 21 (Langeohe) auszubicen. Phree ;i?;h;:::::sszziszStIII)rirf]f:rl:e:\i?;rj:; g;(:llifsat‘;eejziiéz:] I?al:iecjgr]r;-eigefﬂgten schalltechnischen Untersuchung entnommen
OK RFB) bi hni k 13 A ki M ks mi ©
2 G264 WA 2 BA1 Ejer N li 'T Zsm SC rrllrt]tputn t der verldngerten Aultenkante des Mauerwerks mit % v Alle nachfolgend festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in Stiitzmauern werden mit siner max. Ansichishhe von 1.0 m zuaelassen o werden.
o roberkanie der Jachnaut zumessen. - der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen. 122 Anfallendes Niederschlagswasser ist vollstandig auf den jeweiligen Baugrundstuicken zu versickern, sofern es nicht als . : . : N gelassen. ® Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
@//? GR max. Bei Pultdachern (PD) ist die niedrigere Wandhdhe malgebend. Brauch tzt wird Sie miissen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenze zu 6ffentlichen 2 )
0% 105 m?2 a-1/E N i rauchwasser genuizt wird. . . . . E —O—— s diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten im Stadtbauamt der Stadt Schrobenhausen zu jedermanns
® © . . Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. = 2 O )
/\ WH max a S 37 Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Ergeschoss (OK RFB) als HéchstmaR 10.2 Offentiches Grin : ige Sti = E Einsicht bereitgehaiten.
. () | Weimax. S ' 44350 e e aropo ( o) els Hochsimat 123 Fliche, die zum ungehinderten Abfluss von Niederschiagswasser bei Starkregenereignissen von o e an Zufaren 8 Die betreffenden DIN-Vorschrifien sind auch archivmaig hinterlegt bei Detschen Patent- und Markenat STADT SCHROBENHAUSEN
o y 2.8, 409, . 10.2.1  Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind spatestens eine Pflanz- bzw. Bebauung freizuhalten ist Zu aragen, Zu Larports oder an Steliplatzen. & '
WA 5 BA2 SD 22° © Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahme herzustellen. ° Die Grundstticksflachen vor Stitzmauern sind zu bepflanzen. .
GR J'egDsHtl o/D 38 44316 Héhe der Oberkante des Rohfubodens im Ergeschoss (OK RFB), in Metern tber Normalhthennull, 11 Planzlisten - Empfehlung LAN D KRE |S N E U B U RG - SCH RO B E N HAU S E N
max. Jom 621 @ z.B. 435,0 m U. NHN. Eine Abweichung um + /- 0,2 m ist zulassig (betrifft nur WAB) 1022 — —— — Offentliche Griinflache 155 Einfriedun 5 ir i infla i
B. 439, . . ; . 22 —] . gen 1.1 Artenauswahl Baume fiir éffentliche Griinflache (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.2.4)
@ Wé*5mn";‘x- \ ) eﬁdoffflentllchen <t3rutn?\70hken sind als thfterbs'\t/e Elumenvrv]leslj'du:ch Adn;slslattt mit gébletgelgtemtem i Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m iiber Gelande zuléssig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauemn, Acer campestre - Feld-Ahomn Acer platanoides - Spitz-Ahorn
d ' ildpflanzensaatgut (Vorkommensgebiet Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, Saatgutmischung: Gabionenwande etc. sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande auf einer Lange von 3,0 m Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Betula pendula - Sand-Birke BP N R 1 28 "KELLE RB E RG B RE ITE"
o o . . . . . i 0 i A 0 i i i - ! ’ .
20°-25 623 /5 WA 1 : K\'\\,\\'\ 4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2:;3:;35:5::; s/osl:)Tcdhsztaeﬂ e(rat::;:tezrfgﬂ/;)git;f m%?rr]t;?; 3:?2:;2; mgh%ing?g;fgi?:;?iﬁge 13 Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 des Baugesetzbuchs - BauGB) Ziune sind am Boden durchiéissig fir Kleintiere auszufiinren (Bodenfreiheit von mindestens 10 cm). Carpinus betulus - Hainbuche Juglans regia - Walnuss
: O GRjeRH - i ; ; ; 5
os8/b - 85J m?2 FuBwegeverbindungen in wasserdurchléssiger Bauweise, Mulden zur Versickerung und Ableitung von 131 Teile der Dachflachen sind mit Photovoltaik-Modulen in folgenden MindestgroRen zu versehen: ) Prunus avium - Vogel-Kirsche Pinus sylvestris - Sand-Fohre
41 Baugrenze Niederschlagswasser sowie Erdwéarmesonden zuléssig. Je Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten mind. 4 kW(peak) Dachflache 156 Abfall- und Wertstoffbehalter Quercus robur - Stiel-Eiche Sorbus aria - Mehlbeere
@ Je Doppelhaushalfte mind. 3 kW(peak) Dachfléche Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von Sorbus aucuparia - Eberesche Tilia cordata - Winter-Linde
PD 42 Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die seitlichen und riickwartigen 10.2.3 o Offentliche Griinfiéiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" Je Reihenhaus-Einheit o mind. 3 kW(peak) Dachflache . offentlichen Fldchen aus nicht sichtbar sind. Obstbaume in verschiedenen Sorten:
Baugrenzen fiir Balkone, Terrassen und Terrasseniiberdachungen um maximal 3,0 m {iberschritten werden. Dabei ist bei Je Einzelnaus mit max. 8 Wohneinheiten  mind. 12 kiW(peak) Dachflache/Fassadenfiache Wildapfel in den Sorten "Rheinischer Bohnapfel”, "Boblinger Stralienapfel", | "Borowinka’, "Doppelter Prinzenapfel" und
. . o . . . . Je Einzelhaus mit max. 11 Wohneinheiten ~ mind. 17 kW(peak) Dachflache/Fassadenflache "Schéner aus Miltenberg"
Einzelhdusern ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten, sofern aufgrund anderer Bestimmungen nicht L . o 9
\ an die Grenze gebaut werden muss. Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Lange der Gebéudefassade fiir diese Uberschreitungen 1024 ‘ izlgzzigzz:ie(r)l?;z?ug g ]:f;zﬂ;g;;ri S:Luglf_lzzgzéume 16 Sonstige Planzeichen Mailunze'napfel .
M’“ﬂf durch Balkone und Terrassentiberdachungen in Anspruch genommen werden. Von den in der Planzeich festaesetzten Baumstandorten kann innerhalb der festaesetzt 1" — hutz (8.9 Abs. 1 Nr. 24 des B buchs - BauGB W!ntelrznrc.)nenapfel \ T e \ UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
‘ o o e st St o s ST 06 . 1. 24 B S e i e, O o
. . . ildkirsche in den Sorten "Kordia" und "Favori
O BA2 43 Baugrenze zur Gliederung des Bauraums im obersten Geschoss entnehmende Mindestanzahl an Bdumen ist beizubehalten 14.1 Bildung von Bauabschnitten / bedingtes B ht (i.V 9 Abs. 2 BauGB 1
5 \ . . g n / bedingtes Baurecht (i.V.m. § s. 2 BauGB) Wildpflaume "Haroma"
630/6 @0/ Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
o/E q : ptianzt, g 59 : . e o .
Q \ & g 5 y - Mindestqualiat Obstbaur:  Hochstamm, 3 x verpfanzl, Stammurnfang 14-16 cm A1/ BAD et o st 16.2 2> MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m 1.2 ﬁrter;ausr\?(ahl Strlgucréer furh ore:tlllihtle Gr;nﬂache (Verwell_: agjf Il-'estsletZL.mgGPkt. 1r(]J|25h) oot TN
WH max. : b s 1 s e - . Bauabschni melanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne erberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze A =al)
- 618/13 I 6,5m 620/3 , 4353 N 10.2.5 - zu pflanzende Strauchgruppe — | Cornus mas - Kornelkirsche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel B Q\”‘q‘%@:
@) 9 ol 628, EB %%’)2282 \ zuldssig sind heimische Straucher Die mit BAM ek hneten Telaebiete sind ohne Lérmschutzmaingh isierh 16.3 | | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten noch zu bildender Grundstiicke der Hausgruppe Corylus avellana - Hasel Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn = @1_ g rg::-;x ;:a
. 45 i o o . S ie mi gekennzeichneten Teilgebiete sind ohne LarmschutzmaBnahmen realisieroar. ~—— M=—0——— . e i . s
639/5 618,12 < 0 offene Baueise Jede Strauchgruppe ist mindest, zweireinig, maximal 7,5 m lang bestehend aus jeweils mindestens 8 Im BA2 miissen zunachst die larmabschirmenden Gebéude paralell zur B300 (WAG) und die Gebéude im Randbereich innerhalb der E'ppotfh;evﬂ}an:”o'gesw.iirl‘idﬁoni o E”O."ymus i Tfa:e”: ”tf.‘e”h LT c »
& R \ \ Stréuchern anzulegen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Stréucher hat 1,5 m zu betragen.Von den in Teilfiichen WAT bzw. WA1 errichtet werden, bevor die tibrigen Gebéude im BA2 errichtet werden dirfen. gusirum Vgare - Sewonniicher Liguste onicera xylostetim - Fole hieckenkirsche NHAUSEN
7 630,/4 @ 615/11 WA 3 SA 62042 7 der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflache Prunus spinosa - Schiehe Rhamnus cathartica - Kreuzdorn - s 2
; ' " O 4.6 abweichende Bauweise um bis zu 3 m abgewichen werden. . Rosa canina - Hunds-Rose Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose TR g €\
a ) _— . . 14.2 Verkehrslarm i T o\ 6.
GR max. » a-1: halboffene Bauweise mit Einhaltung nur eines seitlichen Grenzabstandes Mindestqualitat Strauch: veroflanzter Strauch. Héhe 60-100 cm Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Viburnum lantana - Wolliger Schneeball : ! B
L Ausgleichsflache A2 o S e .. PR
a-2: Gebaudelangen von mehr als 50 m sind zulassi i i issi 5 Vg i [ i
630/3 Wi 6501 g g . ) Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung 3. HINWEISE 113 Artenauswahl Baume fiir Verkehrsbegleitgriin 6ffentlich (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.2.6) 51 SéhT%}ﬁ
Il : 5mr{alx. 1587 /6 10.2.6 zu pflanzender Baum in Verkehrsflache (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts auf &ffentlichen Flichen: o
, 4.7 nur Einzelhduser zulassi zuldssig sind standortgerechte, klimaresistente Laubbdume I : '
SD 20°-25° \ / A ‘ g . g ! ! voba . o ) 1 Hinweise durch Planzeichen Liquidambar styraciflua - Amberbaum Fraxinus ornus - Blumen-Esche
d 02 PD max. 8° PR % ?)/ig”2395”n'q”adtges\iia;zeer:cng;gnf%tgesetZte” Baumstandorte kann in der jeweiligen Strafle um Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung Magnolia kobus - Kobushi-Magnolie Zelkova serrata 'Green Vase' - Zelkove
618/14 - d . . : 16. BImSchV) von 49 dB(A) nur nachts . . .
0o / \ VA 620 W) } \‘» 4.8 A nur Doppelhuser zuldssig Bei der Pflanzung der Baume muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen ( ) ®) 620/3 bestehende Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer 114 Artenauswahl Baume fiir Verkehrsbegleitgriin privat (Verweis auf Festsetzung Pkte.10.3.2.1 und 10.3.3)
618/9 ‘s - \ Belag versehene Fléche mindestens 6 m? betragen. Der unterirdische durchwurzelbare Raum muss o Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn 'Elsrijk' Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Baum-Felsenbirne
. 618/15 618/21 WA 4 BA1 4 eine Grundflache von mindestens 16 m* und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben. 143 Grundrissorientierung Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche ~ Corylus colurna - Tiirkische Baumhasel
- ) GR max. e o 541/1 49 A nur Hausgruppen zuldssig Mindestqualitét Laubbaum: ~ Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Sofern Fenster von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 an den Fassaden der Wohngebaude mit E bV?/s.,tWer:]des,. g?gptt?eﬁéu?f I_[m't: Pbﬁ;dazhl;r?gpurllg H?]usnummer Gleditsia t'ria'canthgls ‘Slkyline' - Gleditschig '.Sk|yline' Prunus gvium 'PI'(.e'nzI:\' - Gef[]llt|b|[]hende VogeI-Kirsch? '
o 150 m? © 103 Privates Griin Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts liegen, ist durch eine (W: Wohnen; S: Satteldach; F: Flachdach; P: Pultdach) Sorbus aria l|\/|agn|f|ca’ - !\/Iehlbeerg Magmﬂca » Sorbus mtern'wedlar Blrouwgrs - Schwed. Mehlbee're Broquers
b 618/8 ©— 618,16 618,20 05 I WH max. \ 1581 10 liche i G Caroorts oder Stelofi ' entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass diese Raume tiber Fenster an Fassaden, an denen die Tilia cordata ‘Greenspire’ -Winter-Linde ‘Greenspire’  Tilia cordata ‘Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde ‘Rancho
© 6,5m . : ache fiir Garagen, Carports oder Stellplatze issi i i 0 5 ir rei ) N ,
% SD,WD | 20°-25° 10.3.1  Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind spatestens eine Pflanz- bzw. grgzlsjltzzigree: igs::nd;:]% Bolg:;sn(t:iz\r/u?gvigr?eBe(nﬁ)c:laﬁlde;dNigcr?tE((aﬁ)znaih:;Zlngfehiltv(z;z:: , giuttt,gﬁr ffﬁnek%gn?é Ii:rt:\rsr?r::z . 11.5  Artenauswahl Baume fiir Privatgarten (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.3.2.2)
« < / ‘ PD max. 8° 541 Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes herzustellen. gen 9 g A hachtzell zugrunde geleg - Schutzbedurtige Rau aufzuhebende Flurstiicksgrenze Fraxinus ornus - Blumen-Esche Liquidambar styracifiua 'Worplesdon' - Amberbaum 'Worplesdon' il
618/17 '\6 . der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohnkiichen. ) ) ) g i
Q. 618/1 20 (6) ) " Malus Hybriden - Zier-Apfel in Sorten Prunus sargentii - Scharlach-Kirsche Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
A RZ 0,4 411 Stellplatze . i - y 9 g
. 2 N \V 619 £ GRZ0, o/E ’ St 10.3.2  Im WA1 bis WAS ist mindestens ein, im WAB, WA7 und innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache fiir den Prunus 'Accolade’ - Zier-Kirsche 'Accolade' Sorbus aucuparia 'Edulis' - Essbare Eberesche Bezugssystem Lage:  UTM 32
e Og’ 618/3 v Gemeinbedarf sind mindestens drei Baume pro Baugrundstiick zu pflanzen 144  Passive Schallschutzmafnah Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016)
. . assive Schallschutzmanahmen . aume i i : :
618/7 : 618/23 >, P 541 /11 1 W£|3_,|5mrgx' Stellplatze sind vorrangig in den festgesetzten Flachen zu errichten. Ist keine Fléche vorgegeben, diirfen sie auch auRerhalb der T vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Obstoaume n verschiedenen Sorten L\ T T IA
618,/25 @ © S © L iiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Damit sind sie auch auf Flachen fiir Garagen und Carports zulassig. Von dieser 10.3.2.1 zu pflanzender Baum, Standort parallel zur Stralenverkehrsfldche um bis zu 3 m veranderbar Verfligen entsprechende, schutzbediirftige Raume Uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fiir
= 619,/1 \ Regelung ausgenommen ist das WA2. Im WA7 sind mindestens 70% der nach Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze zulassig sind heimische Laubb&ume Liftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und
618/6 NS unterirdisch zu errichten. Mindestqualitt Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbediirftigen Rdumen die erforderlichen Luftwechselraten 0 . —_ .
> N - 1580 Hohenschichtlinien, Angaben in m &i. NHN, z.B. 430 m
& % @ eingehalten sind (kontrollierte Wohnungsliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver Schallschutzmafnahmen (z.B. Q » ANg u. ,Z.B. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 19.04.2021
619 /2 10.3.2.2 zu pflanzender Baum, Standort innerhalb der privaten Grundstticksflache frei wahlbar nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollsténdig verglaste Balkone etc.) zuléssig. redaktionell ergénzt am 28.09.2021
0 541415 541,30 4.12 Cp Carports zulassig sind Obstbdume und heimische Laubbaume
Q) ot ke ; . .
4 SN /12 541%10 Vor Carports ist kein Stauraum nachzuweisen. Mindestqualitdt Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Fir alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbediirftigen Raume von Wohnungen mit Uberschreitungen der _ _ . ) ‘ i lpfl €I PLAN
618/5 619/3 . . , Mindestqualitat Obstbaum:  Halb- oder Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive Schallschutzmanahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des Sichtfelder (Anfahrsicht bei 100 km/h, Schenkellange L = 200 m)
618,26 © 541/14 541)3 - Im WA1 diirfen Carports keine Seitenwande aufweisen. Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau® .
oL 47 . . ; ; . ) . Architekten Stadtplaner
541/15 @ pe Y, | zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung aller AuBenbauteile zum Schutz Bauingenieure
541 /9 413 Ga Garagen und Carports 10.3.3 zu pflanzender Baum in Stellplatzflache vor AuBenlérm, abhangig vom mafgeblichen Auenlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: . .
'3 1A PLANZEICHNUNG 619,/4 @ o M= 1 . 1 000 \ 1B PLANZEICHNUNG M= 1 . 1 000 zulassig sind standortgerechte, klimaresistente Laubbaume Mindestanforderungen*) bei den Fassaden der geplanten Wohngebaude eingehalten werden. [ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet \E/ern;ﬁszung&?gemeure
- Teilrdumlicher Geltungsbereich TG1 541/16 L @ a Teilraumlicher Geltungsbereich TG2 a Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche und der Flachen fiir Garagen zulassig. Mindestqualitt Laubbaum: ~ Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Die konkreten maRgeblichen Auenlérmpegel sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. rschiielsungstrager
" Secbasadson© Barerch v — 6157 O . »° - 5 @ 05 10 30 @) Sebasadaten: 6 Bavrache - 05 10 30 @) Vor Garageneinfahrten ist ein mindestens 5,0 m tiefer Stauraum zur Straenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser darf weder zur Freistellungsverfahrens ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage des geplanten Baukorpers) anzupassen. Hohenwarter StralRe 124
eobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung = eobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 = . : . . P . 85276 Pfaffenhof
Bezugssystem Lage:  UTM32 2 619/5 @ 5 | | | S Pl / 17 Str.allenbegrenzungshme, noch zu unmittelbar angrenzenden Staurdumen auf Nachbargrundstiicken hin, eingefriedet werden. /'<’§/ Baubeschrénkungszone (40 m ab dem befestigten Fahvbahnrand der B 300) soare F :1 %rg) 4% ebn
Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016) \>\\ &\% ~ 541 /8 Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016) | | Bei grenzsténdig errichteten Garagen und Carports darf die Wandhohe 3,0 m betragen, gemessen von der Straenoberkante an der € » p
; ; 541/17 v 541/4 ‘ Grundstiicksgrenze in der Mitte der G fahrt bis zur Oberkante Atika. Im WA gilt als unterer B kt die natirlich Fax: 08441 504629
}\ d( W@ 156 \ o 5 o rundstiicksgrenze in der Mitte der Garagenzufahrt bis zur Oberkante Attika. Im gilt als unterer Bezugspunkt die natiirliche Mail info@wipflerplan.de
| Gelandeoberflache.
W G‘m A
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